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PREFATA

in filmul ,Dead Poet Society”, John Keating, personajul jucat magistral
de Robin Williams, spune: ,Medicina, avocatura, business-ul, ingineria,
sunt scopuri nobile si necesare pentru un trai bun. Dar poezia, frumosul,
romantismul, dragostea, sunt lucrurile pentru care traim.”

Aceasta afirmatie surprinde exact esenta lucrurilor pentru care traim cu
adevarat: poezia, frumosul, si mai putin munca si orele petrecute in fata
unui calculator.

Este cert cd majoritatea lumii considera c& frumosul se regaseste
preponderent in natura sau in locuri pastratoare de memorie, precum
muzeele. Adevarul este nsa ca o mare parte din timp ni-l petrecem acasa,
la serviciu si prin oras. Ca atare, pentru o viata mai implinita, ar trebui sa
regasim cat mai mult frumos in toate aceste spatii.

Bineinteles, modul in care ne decoram propriul apartament tine de
preferinte personale. Astazi, acest proces este considerabil facilitat de
platforme precum Pinterest sau numeroase alte aplicatii dedicate decorarii
interioare, care oferd acces la o librarie imenséa cu idei bune de amenajari
interioare.

Mai mult, modul in care o firma sau o institutie stie sa aduca frumosul in
spatiul de lucru tine de preferinta si optiunile unui patron sau ale unui
director, care este constient de faptul ca un spatiu de lucru frumos poate
sa creasca substantial productivitatea angajatilor.

Modulin care frumosul isi gaseste loc in orasele noastre tine insa de fiecare
dintre noi. Tocmai din acest motiv, trebuie sa invatam sa cerem mai mult de
la administratiile locale si de la noi.
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Orasele afecteaza viata fiecaruia dintre noi si, totusi, in ciuda diferentelor
de clas3, varsta, sex si apartenenta politica, oamenii par a fi tot mai uniti in
antipatia lor fatd de transformarile pe care orasele le-au suferit in ultima
vreme. Forma fizica a mediului urban nu reprezintd doar un program de
rezolvare a problemelor sociale ,reale”, ci reprezintd un aspect central al
lumii sociale. Si cu toate acestea, experienta ne arata ca dezvoltarile urbane
recente au creat multe locuri urbane neiubite. Pentru a crea locuri iubite,
trebuie sa intelegem cum au aparut problemele actuale si sa identificam
actiunile concrete prin care le putem rezolva.

Tntrebarea ce vine natural, Tn acest punct, este: cum arata un oras
frumos? In mod evident, conceptul de frumusete este relativ abstract si
greu de incadrat intr-un tipar. Acesta este si motivul pentru care foarte
putine administratii fac ceva in acest domeniu. Ponderea contractelor de
reabilitare a infrastructurii urbane ce se fac prin concursuri de solutii sunt
insignifiante si, cu exceptia Clujului, nicio priméarie din Roménia nu a facut
o obisnuinta din licitarea lucrarilor de reabilitare printr-o astfel de metoda.
Primeaza inerent criteriul ,pretul cel mai mic” si o abordare pur functionala,
n care frumosul nu isi prea gaseste locul.

Nu trebuie insa sa ne chinuim foarte mult pentru a defini ce inseamna un
oras frumos. Ajunge doar sa ne gadndim la principalele orase unde adesea
mergem, voit, in vizita. Ganditi-va, de exemplu, la orasele din Roméania care
va plac cel mai mult. Mintea va va merge sigur catre orase precum Brasoy,
Sibiu, Sighisoara sau Oradea. Sunt, in general, orase cu un centru istoric
bine definit si bine coagulat. Mai exact, sunt orase unde cladirile frumoase
se regdsesc mai la tot pasul.

Dintr-un accident istoric, am ajuns sa asociem frumusetea cu istoricul -
ca si cum astazi nu ar mai fi posibil sa construim orase frumoase, chiar
daca avem tehnologii mult mai avansate decét predecesorii nostri. In cele
ce urmeaza vom discuta cum am ajuns de la ,orasul frumos” la ,orasul
functional” si cum am putea sa ne intoarcem inapoi la orase ,pentru care”,
nu ,n care” sa traim.

Pentru cei ce nu vor avea rabdare sa citeasca un argument destul de lung,
includem mai jos punctele principale cuprinse in acest text. Acest lucru va
permite si sa sariti direct la temele ce va sunt de mai mare interes:
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Cum am ajuns de la , orasul frumos” la ,,orasul functional”

Le Corbusier si serviciul adus dezvoltatorilor si deserviciul adus
arhitecturii si urbanismului;

Presiunea demografica duce la o atentie mai mare pentru functional
decét pentru frumos;

Dezvoltatorii si interesul lor pentru profit dau tonul urbanismului din
zilele noastre.

Cum trecem de la orase ,in care” traim la orase , pentru care” traim

Fondul construit existent;
Centrele vechi;

Centrele civice;
Cartierele de blocuri.

Spatiile publice si spatiile verzi

Noile cartiere

Cadastrul - digitalizarea;

Planul de sistematizare a tramei stradale;
Reguli de urbanism;

Arhitectura;

Materialele;

Maestrii constructori.
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Cum am ajuns de la
»orasul frumos” la
~orasul functional”

Existd o preconceptie ca tot ceea ce este vechi este si frumos. Dacd ar
fi s3 mergem pe aceasta logica, tot ceea ce s-a construit in trecut este
frumos. In mod evident aceastd logica este falsd. O buné parte din cladirile
construite Tn trecut au disparut si multe dintre ele au fost modificate de-a
lungul timpului. De exemplu, au fost addugate etaje in plus, s-au introdus
utilitati, s-a reabilitat fatada, s-a restructurat interiorul cladirii etc. Cladirile
ce au supravietuit nemodificate pana in timpurile noastre sunt, in mod
evident, cladirile cele mai frumoase, cu o valoare sentimentala clarg, si nu
numai cu valoare arhitecturald pentru comunitatile unde sunt amplasate.

Ce este clar, ins3, este ca exista un numar disproportionat de cladiri vechi
si frumoase in raport cu cladirile noi functionale. Este firesc sa ne intrebam,
astfel, ce schimbare s-a produs intre timp. Pe scurt, o mare parte din
abordarile arhitecturale si urbanistice strict functionaliste sunt o urmare a
viziunii propuse de catre o serie de arhitecti de la finalul secolului XIX si
nceputul secolului XX, printre care si Le Corbusier. Functionalismul este
astazi inteles ca acel principiu conform caruia cladirile ar trebui proiectate
numai pe baza scopului si functiei cladirii. Acest principiu reprezinta inca o
problematica controversata si mult discutata in cadrul profesiei de arhitect
si de urbanist.
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Le Corbusier si serviciul adus dezvoltatorilor si
deserviciul adus arhitecturii si urbanismului

fnainte de a ne aventura intr-o incursiune biograficd despre viata lui Le
Corbusier, arhitect elvetian-francez fard pregatire formald in domeniul
arhitecturii, el fiind autodidact, trebuie spus ca daca nu era el, era in mod
sigur altul. Le Corbusier, a carui nume dat este Charles-Edouard Jeanneret,
s-a nascut si s-a format intr-o perioada in care arta, per ansamblu, de la
picturd, la sculptura si la scris, a facut tranzitia catre un grad de abstractizare
tot mai mare. De la Picasso, la Bréncusi sau la Eugen lonesco sau Tristan
Tzara, perioada de lainceputul secolului XX a fost una plina de efervescenta
si schimbari. Din p&cate, aceste schimbari nu au fost intotdeauna catre mai
bine.

La fel cum Picasso a evoluat de la un stil de pictat clasic la cubism, stil
preluat si dus mai departe de Piet Mondrian prin reducerea artei la o
retea de linii si dreptunghiuri folosind doar alb, negru si cele trei culori
primare, Le Corbusier a venit cu o propunere de functionalizare agresiva
a arhitecturii. Functionalizarea agresiva este bine capturata in cartea ,The
Fountainhead", scrisg, in spiritul vremurilor, de Ayn Rand.

Elementele de decor si detaliile arhitecturale menite pentru a satisface
ochiul privitorului, trebuiau, in viziunea lui Le Corbusier, eliminate cu
brutalitate. Imaginea de mai jos captureaza viziunea lui Le Corbusier
pentru orasul viitorului. In ciuda proiectelor sale vizionare si indraznete
pentru care a fost ldudat, amploarea si esecul general al proiectelor sale
de locuire colectiva au produs, in timp, discreditarea muncii sale. Mai mult,
utilizarea excesiva a betonului si ruptura durd cu tendintele arhitecturale
clasice suntinca un subiect intens de dezbatere.

Din pacate, ce putem observa astazi cu ochiul liber este ca aceasta viziune,
mai mult sau mai putin fidelad viziunii initiale a lui Le Corbusier, a devenit
realitate - de la Beijing la Bucuresti si la New York. Problema reala se naste
atunci cand vine vorba de alegeri. Daca pentru spatiul interior in care
locuim Tncd mai putem alege intre a agata pe perete un tablou realizat
n stil clasic sau Tn stil cubist, In ceea ce priveste cartierele in care o mare
parte din noi traim (73% din locuitorii oraselor din Roménia stau la bloc),
alegerile sunt mult mai limitate.
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Pentru multi dintre noi aceste blocuri insemana normalitate - ele sunt
realitatea noastra de zi cu zi. Mai mult, desi o parte din arhitecti admit faptul
c& aceste cartiere de blocuri sunt mai bine planificate decat noile cartiere
de blocuri, ei recunosc ca intr-adevar, s-ar fi putut mult mai bine decét ceea
ce consideram astazi cartiere socialiste. Aceasta logica se incadreaza mai
degraba in acceptarea ,raului cel mai mic”, admiténd ca oricat de mult ai
incerca s& ameliorezi calitatea acestor cartiere si sa le infrumusetezi, ele
vor putea atinge standardele dorite de calitate urbanistica si arhitecturala
extrem de greu, prin interventii majore de reabilitare.

Figura 1. Cum vedea Le Corbusier orasul viitorului
- = o

Sursa: https://bit.ly/2HulZyQ [24.11.2020]
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Presiunea demografica

In anul 1800, aproximativ 1 miliard de oameni ficeau umbra pamantului.
Pana in 1930, numarul lor a ajuns la 2 miliarde. Intre timp, populatia a ajuns
la 7.8 miliarde si pana in 2050 este estimata ca va ajunge la 9.7 miliarde.
Ca atare, Le Corbusier a venit intr-o perioada in care lumea trecea printr-o
perioada de explozie demografica. Cand populatia creste intr-un astfel de
ritm, trebuie gasite solutii de locuire decente pentru toti acesti oameni. Prin
urmare, blocurile tip au fost o solutie relativ ieftina si usor de implementat.
Pentru regimul comunist din Roménia a fost solutia salvatoare, cici
populatia a crescut de la aproximativ 15 milioane oameni dupa al doilea
Razboi Mondial la aproximativ 23 milioane in 1989.

Pentru tarile cu regimuri autocratice, sau cvasi-autocratice, unde piata
imobiliara era controlata de stat, abordarea lui Le Corbusier a insemnat o
solutie rapida de creare a unuiadapost milioanelor de noi oameni. Blocurile
ofereau, totodatd, o solutie ieftind si eficientd (prin consumul redus de
teren), pentru livrarea de noi locuinte. Si in tarile cu regimuri democratice,
blocurile au devenit un instrument preferat de catre dezvoltatori si de
catre autoritatile publice. Pentru dezvoltatori, un bloc fara prea multe
detalii arhitecturale, cu solutii de compartimentare tip, permitea o rata
mai mare a profitului. Pentru autoritatile publice, blocurile erau o metoda
facila de a construi locuinte sociale. Buna parte din blocurile construite
exclusiv pentru a fi locuinte sociale au fost esecuri rasunatoare, pentru ca
segregau si concentraru populatia marginalizata a oraselor in zone bine
definite. Exemplul cartierului Cabrini-Green din Chicago este unul din cele
mai bine cunoscute. Buna parte a acestui cartier a fost demolata intre timp.

Pe de altd parte, dezvoltatorii privati au invatat repede ca profitul lor este
afectat pe termen lung daca livreaza numai locuinte insipide, fara caracter
si diferentiere. Ca atare, existd o diferentiere mult mai mare in calitatea si
diversitatea cladirilor de blocuri livrate de dezvoltatori privati. De exemplu,
n cartierele bune ale Washington-ului, cladirile livrate sunt in general de
calitate buna, iar limitarile urbanistice la inaltime asigura si o scara umana
pentru aceste blocuri. Figura 3 aratd un astfel de bloc din Washington.

In timp, administratiile publice au invatat din lectile dezvoltarorilor privati
si au Tnceput sa integreze locuintele sociale in cartiere diverse si le-au
construit la o scard umana.
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Americanii au experimentat insa 70 de ani cu diferite abordari in sectorul
locuirii, pana au ajuns la un model care sa functioneze relativ bine. In
Romania, suntem inca la nivelul de experimentare si, ca urmare, s-au facut
din pacate multe greseli ce pot fi greu rectificate. Este important insa sa
gasim rapid un alt model - unul ce va inspira generatii viitoare, asa cum
centrele istorice ne inspird pe noi.

Figura 2. Cartierul de locuinte sociale Carbrini-Green din Chicago

Sursa: https://bi.ly/ZHuZdnS [24.11.2020]
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Figura 3. Blocuri din Washington, DC

e,

Sursa: Google Maps [24.11.2020]

Figura 4. Locuinte sociale din zona Navy Yard in Washington, DC

Sursa: Google Maps [24.11.2020]
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Profitul dezvoltatorilor

Desi priviti adesea cu un ochi negativ, dezvoltatorii, in marea majoritate a
cazurilor, raspund pur si simplu la niste semnale ale pietei. Dacad oamenii
sunt dispusi sa cumpere locuinte de proasta calitate si fara nici un pic de
fler si frumusete, dezvoltatorii vor continua sa livreze fara ezitare astfel de
locuinte. Atata timp cat clientii nu cer mai mult, dezvoltatorii nu au nici un
stimulent clar pentru a livra calitate mai buna.

In mod evident, cand piata produce efecte nedorite (de exemplu, cartiere
prost planificate, fara spatii publice de calitate si cu cladiri ieftine si fara
caracter), este important ca sectorul public sd intervind. Planificarea
teritorialad si urbanismul sunt doua din insturmentele cele mai sofisticate
folosite de tari cu economii de piata puternice, pentru a ghida si coordona
investitiile private.

In domeniul economiei comportamentale, existd un exemplu clasic
ce demonstreaza importanta sectorului public atunci cand piata nu
functioneaza corespunzator.

O perioada lungd de timp, purtatul castii de protectie In hockey era
voluntara. Ca atare, foarte putini jucatori purtau casca si rata traumelor
craniene era foarte mare. La un moment dat, organizatorii campionatului
de hockey din SUA s-au gandit sa aplice un chestionar in randul jucatorilor,
pentru a vedea cum ar putea sa ii motiveze sa poarte casca. Premisa de
pornire era ca jucatorii nu purtau casca din mandrie - mai exact, nu purtau
casca pentru ca nu era ,cool” sa porti casca. Raspunsurile i-au surprins insa
pe organizatori. Jucatorii ar fi purtat cu draga inima casca, dar considerau
ca erau mai putini abili pe teren fata de colegii fara casca. Ca atare, decizia
de a nu purta casca nu tinea de dorinta de a arata ,cool”, ci de avantajul
pe care l-ar fi avut cei fara casca. Cu aceste date in mana, organizatorii
campionatului de hockey din SUA au implementat o politica ce obliga
fiecare jucator sa poarte casca. Ulterior, jucatorii s-au conformat imediat,
fara niciun comentariu sau vreo reclamatie. Politica a fost ulterior preluata
de toate tarile cu campionate de hockey.

La fel este si cu urbanismul. Daca exista reguli clare, aplicate unitar, oamenii
le respecta si le aplica fara probleme. Fara astfel de reguli, dezvoltatorii vor
fi cei ce vor decide cum aratd orasele noastre si interesul lor primar este
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de avinde cat mai multe apartamente, rareori de a crea si spatii urbane de
calitate. Atata timp cét vor exista clienti dispusi sa cumpere apartamente
de calitate joasd, la pret mic, vor exista dezvoltatori dispusi sa livreze
asa ceva. Tn mod evident, trebuie s3 existe un echilibru intre elementele
suplimentare ce cresc preturile apartamentelor si cladirile de proasta
calitate, gandite numai dupa criteriul economic. Praga este un exemplu
clar ca un astfel de echilibru poate fi atins relativ usor daca se planifica
cu grija si exista reguli clare ce se aplica unitar. Cartierul Zizkov, surprins
n imaginea de mai jos, este unul din cartierele cele mai sarace din Praga,
unde traiesc multi oameni cu venituri moderate. Nu s-a renuntat la calitate
atunci cadnd acest cartier a fost construit si Zizkov astazi aratda mai bine
decét cel mai de lux cartier de blocuri din Bucuresti.

In sectiunea ce urmeaza vom discuta, mai in detaliu, cum s-ar putea prelua
mai multe principii de proiectare din orase precum Praga, in orasele
romanesti.

Figura 5. Cartierul Zizkov din Praga

1. :
] &l 48
Sursa: https://bit.ly/3pZeiSA[24.11.2020]
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Cum trecem de la orase
»in care” traim la orase
~pentru care” traim

Nu avem cele mai frumoase orase din lume, dar nu putem spune nici ca
locuim n cele mai putin placute zone. intrebati ce si-ar dori mai mult de
la orasele lor, romanii au raspuns, intr-o suitéa de chestionare, ca ar dori
sa aiba orase ca in Vest. in mod evident, pentru a avea orase ca in Vest,
nu putem demola ce avem deja si recladi pe un alt tipar. Trebuie, pe de o
parte, sa pretuim mai mult ce avem deja, sa intelegem cum putem lucra
cu fondul construit aparte |asat de perioada socialista si, pe de alta parte,
sd invatam s& construim mai traininc, mai destept si mai frumos pe viitor.

Fondul construit existent

Avem un numar destul de mare de orase cu un fond construit frumos. De la
Sibiu, Brasov, Timisoara, Oradea sau Arad, la Sighisoara, Alba lulia, Bistrita
sau Targu Secuiesc, exista destul de multe orase cu care ne putem méandri.
in mare parte, aceste orase sunt din zona Transilvaniei si beneficiazd de
influente vestice si de prezenta, in trecut, a nemtilor, austriecilor, secuilor
si evreilor. Bineinteles, si in afara arcului carpatic, in Moldova, Muntenia si
Oltenia, avem orase cu mult potential. Braila este o bijuterie arhitecturala,
uitata din pacate de mai toate guvernele de dupa 1989; Bucurestiul este un
oras cu vocatie de metropola globala si cu un fler aparte, care necesita insa
putin mai multa atentie si dragoste; Constanta poate deveni o destinatie
europeana si mondiala, daca orasul va sti sa profite mai mult de accesul
pe care il are la mare; lasi are parfum si poezie proprie, Craiova a trecut
deja printr-un proces de regenerare urbana spectaculos, iar orase precum
Drobeta-Turnu Severin, Targu Jiu, Piatra Neamt sau Suceava au potential
mare de dezvoltare.

O sa despachetam, in cele ce urmeaza, orasele roméanesti, si ne vom uita
la cele doua tipuri de spatii majore ce domina in aceste orase - centrul
vechi sau centrul civic si cartierele de blocuri comuniste. Vom discuta, in
sectiunea urmatoare, despre ceea ce s-a construit dupa 1989.
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Centrele vechi

Existd destul de multe orase in Roménia cu un centru vechi bine definit,
desi in mare parte din cazuri centrul nu include decat un numar redus de
strazi. O parte din aceste orase au investit in reabilitarea infrastructurii din
centrele vechi, cu un grad mai mare sau mai redus de succes. Astfel de
exemple spectaculoase sunt orase precum Sibiu, Alba lulia, Baia Mare,
Oradea, Cluj-Napoca sau Craiova. Cei care au reusit sa le viziteze recent
stiu despre ce vorbim si cu siguranta au observat schimbarile semnificative
in bine. Cu toate acestea, sunt si orase unde s-a investit in reabilitarea
centrelor vechi, fara a obtine un impact similar cu cel al eforturilor oraselor
mentionate mai sus.

Reteta pentru un centru vechi bine pus la punct este relativ simpla si
am ales sa o prezentam mai jos:

e Concursuri de solutii. Pentru spatiile publice majore dintr-un
centru vechi, primariile ar trebui sa organizeze concursuri de solutii,
pentru a creste sansele implementarii unor proiecte de calitate.
Clujul a ridicat rapid procedura concursului de solutii la rang de
arta. Alte orase au inceput sa fi calce pe urma. De exemplu, Brasovul
pregateste impreuna cu OAR-ul un concurs de solutii international
pentru una din cele mai emblematice piete din Roménia - Piata
Sfatului.

* Ghid de reabilitare al cladirilor vechi. Cladirile vechi trebuie
tratate cu atentie si Tnainte ca o Primarie sa se gandeasca la masuri
punitive sau stimulente pentru reabilitarea cladirilor, trebuie sa se
gandeasca si la cum ar trebui facute interventiile pe cladiri. Primaria
Oradea exceleaza la acest capitol, ajutatd de o echipa dedicata, care
a elaborat fise arhitecturale pentru fiecare cladire de patrimoniu
din oras, cu propuneri de interventie. Toate lucrarile de reabilitare,
indiferent daca se fac din fonduri private sau din fonduri publice,
trebuie sa urmeze acest ghid.

 Incurajarea lucririlor de reabilitare. inainte de a recurge la masuri
punitive sau stimulente pentru reabilitarea cladirilor vechi, este
important sa existe un dialog constant si proactiv cu toti proprietarii
din zona centrului vechi, caci multi vor fi disputi sa finanteze lucrarile
din fonduri proprii. Aici, Primaria Craiova a fost foarte eficienta,
aproape toate cladirile din Centrul Vechi schimbandu-si aspectul
ntr-un timp foarte scurt.
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Masuri punitive. Pentru cei ce ar putea sa reabiliteze fatada
cladirii dar nu o fac, ar trebui introduse masuri punitive. Primaria
Cluj-Napoca a introdus supra-taxarea cu 500%, permisa de legea
153/2011 si de Codul Fiscal, a cladirilor ce nu au fost reabilitate
intr-un termen agreat. Ca urmare, astazi, aproape tot centrul arata
minunat. Primaria Oradea a introdus, pe langd supra-taxare, si un
program de reabilitari finantate de Primarie, recuperarea costurilor
fiind facuta prin cresterea taxelor pe proprietate pentru proprietarii
acestor cladiri.

Stimulente. O primarie poate si ar trebui sa se implice in reabilitarea
cladirilor din centrul vechi. O poate face prin diferite metode.
Primaria Oradea, de exemplu, finanteaza pregatirea proiectelor de
reabilitare pentru proprietarii ce nu si-o permit si ofera credite ce
pot fi returnate esalonat, pe parcursul mai multor ani. De asemenea,
Primariile pot reabilita cladiri de patrimoniu, conform prevederilor
legale, fara a cere proprietarilor o compensatie, dar trebuie avute
n vedere masuri care sa limiteze profitul privat generat cu bani
publici. De exemplu, proprietarii ce isi vand locuinta dintr-o cladire
reabilitata cu bani publici, ar trebui sa returneze cota parte a costului
reabilitarii cladirii (daca, de exemplu, locuinta este vanduta intr-un
interval de 5 ani de cénd a fost facuta reabilitarea pe bani publici).

Blocurile din centrele vechi. Un caz aparte pentru centrele vechi
ale oraselor roménesti sunt blocurile de tip ,plomba” plasate de
comunisti pentru a umple un spatiu gol. Nu cunoastem un caz unde
aceste insertii au fost reusite. De cele mai multe ori, aceste blocuri
au valoare arhitecturald redusa si sunt intr-o antiteza inestetica cu
centrul istoric. Includem mai jos un astfel de exemplu din lasi, unde
centrul vechi a fost ,brutalizat” cu astfel de insertii. Includem si o
propunere facutd de Filofi&Trandafir pentru a rezolva o problema
similara in centrul vechi (Zona Peninsula) a Constantei.
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Figura 6. Cladire de blocuriin centru vechi al lasului
=

Sursa: Google Maps [24.11.2020]

Figura 7. Propunere de reabilitare a Pietei Ovidius, Constanta (1)

Sursa: Primaria Constanta [24.11.2020]

Figura 8. Propunere de reabilitare a Pietei Ovidius, Constanta (2)

Sursa: Primaria Constanta [24.11.2020
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Centrele civice

Centrul civic poate fi definit ca o poriune a zonei centrale, cu o concentrare
de institutii de tip cultural administrativ, comercial si social. Astfel, centrele
civice au un rol aparte prin compozitia lor, pozitia in cadrul orasului si prin
incércatura lor simbolica. In perioada socialista, constituirea lor a presupus
investitii fard precedent si dificil de repetat, tocmai pentru ca ele au fost
expresia exercitarii puterii.

Epitoma centrului civic din Romania este centrul orasului Vaslui, folosit in
filmul ,A fost sau n-a fost” (numele de Vaslui nu este folosit in film), pentru
a reprezenta un oras tipic oraselor din Roméania. Aceste centre civice nu
sunt flancate de cladiri cu valoare arhitecturala mare, dar au potential
urbanistic crescut prin functiunile urbane care au stat la baza realizarii lor.
Suceava si Ramnicu Vélcea, de exemplu, au reusit interventii de calitate in
reabilitarea centrelor lor civice. La Rdmnicu Valcea, solutia a fost obtinuta
n urma unui concurs de solutii. Aceasta abordare ar trebui urmata de catre
toate orasele ce nu au reusit inca schimbarea la fatad a centrelor lor civice.

Figura 9. Centru civic reabilitat in R&mnicu Valcea

_—— = s ST s =y B
Sursa: Primaria Ramnicu Valcea [24.11.2020]
Desigur, raméne incd problema blocurilor de locuinte ce flancheaza
aceste centre civice. In mod normal, aceste blocuri ar trebui reabilitate intr-
un mod unitar, cu ajutorul unui concurs de solutie specific, cu implicarea
locuitorilor din zona si cu un sistem de ajutoare pentru cei ce nu isi permit
lucrarile de reabilitare. De asemenea, ar trebui create sisteme de stimulente
pentru asociatile de locatari ce fac astfel de interventii din proprie initiativa.
Important este insa ca interventiile s& urmeze solutii tehnice de calitate
- primaria ar putea, de exemplu, sa elaboreze aceste solutii tehnice prin
intermediul unui concurs de solutii.
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Cartierele de blocuri

Ne place sau nu ne place, cartierele de blocuri socialiste definesc urbanul
romanesc. 73% din populatia urband a Romaniei triieste la bloc. In
imaginea de mai jos puteti observa ponderea populatiei ce triieste la
bloc in Bucuresti si in resedintele de judet. Procentele sunt unele firesti.
Tn 1946, dupa al Doilea Razboi Mondial, gradul de urbanizare a Romaéniei
era de numai 25%. Ce a urmat dupa a reprezentat integrarea principiilor
functionaliste sustinute de Le Corbusier si alti arhitecti de la inceputul
secolului XX, in zonele urbane. Mai exact, constructia numeroaselor blocuri
de locuinte menite sd adaposteasca fluxurile mari de populatie care au
migrat din zonele rurale catre zonele urbane. Astfel, cu mici exceptii, putem
spune ca aproape orice roman a trait macar o parte din viata la bloc.

Figura 10. Ponderea populatiei ce traieste la bloc in Bucuresti si resedintele de judet

Limiea judet
B rcsedinga de Judes

PBonders din populatie
o8 brabegte lo bloe

Sursa: INSSE

Este firesc sd ne intrebam, deci, ce raméane de facut acum cu aceste cartiere
dens populate. Demolarea nu reprezinta o solutie nici din perspectiva
sociald, nici din perspectiva economica. Mai toate apartamentele se afla
astazi in proprietate privata individuala.
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Romania are una din cele mai ridicate rate ale impropietaririi din lume,
cu bunele si cu relele ce deriva de aici. Nu raméne atunci decét sa gasim
solutii integrate pentru a regenera aceste cartiere. Aceste solutii trebuie
sa vizeze atét spatiile publice din aceste cartiere, cat si fondul construit
efectiv. Mai exact, nu este de ajuns sa fie frumos in jurul blocurilor, este
important sa avem si blocuri frumoase.

In ultimii ani, au fost elaborate mai multe ghiduri de regenerare urbani
a cartierelor, ce pot fi usor folosite de administratiile publice locale. De
exemplu, Brasovul are un Kit comprehensiv de regenerare urbana a
cartierelor de blocuri si prime interventii au fost deja pornite in cartierul
Racadau. Mai jos, regasiti o propunere pentru cartierul Hasdeu.

Figura 11. Propuneri de
reabilitare a infrastructurii
publice in Cartierul Hasdeu,
Brasov

Sursa: Primaria Brasov - Ghid pentru ansambluri de locuit colective
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Partea buna a cartierelor de blocuri construite in perioada socialista este
cd au spatii publice, mai ales spatii verzi, foarte generoase. Ca atare,
locuitorii acestor cartiere au in mare parte acces fizic si vizual la verde, ceea
ce a fost demonstrat ca are un efect net pozitiv asupra starii psihologice a
oamenilor si chiar asupra sperantei de viata. Partea mai putin pozitiva este
ca aceste spatii publice generoase trebuie intretinute, iar administratiile
publice locale nu au intotdeauna resursele necesare pentru a face acest
lucru. Astfel, solutiile integrate de regenerare urbanad a infrastructurii
publice din cartierele de blocuri trebuie dublate cu solutii durabile pentru
mentenanta acestor spatii. Primaria Oradea, de exemplu, a cedat spatiile
publice din jurul blocurilor administratiilor asociatiilor de locatari, aplicadnd
n acelasi timp penalitdti pentru cei ce nu intretin aceste spatii si premii
pentru cei ce o fac exemplar.

Figura 12. Reabilitarea cladirilor si a spatilor publice in Cartierul Viby Syd din Aarhus -
Danemarca

-

Sursa: www.effekt.dk [24.11.2020]



manifest pentru orasul frumos 29

In ceea ce priveste interventia asupra cladirilor, optiunile sunt mai limitate.
{n ultimii ani, au fost posibile lucréri de termoizolare si refatadizare, pe bani
publici, mergandu-se pe ideea ca fatada unui bloc este parte a spatiului
public, si un bun public de care se bucura toti cetétenii unui oras. In sine,
acest tip de interventii, pilotate de Ministerul Lucrarilor Publice, Dezvoltarii
si Administratiei, sunt un succes imens si deschid calea pentru interventii
putin mai ambitioase. In Figura 12 puteti observa lucrari de refatadizare
intreprinse intr-un cartier din Aarhus, Danemarca - o transformare de-a
dreptul spectaculoasa sifoarte posibild siin cartierele de blocuri romanesti.

Mai jos atasdm o propunere facutd de Primaria Constanta pentru
regandirea fondului construit si a spatiului public dintr-un cartier de
blocuri. Propunerea poate parea futurista si greu de pus in practica, dar un
proiect pilot ar putea fi imboldul pentru implicarea mai activa a sectorului
privat in astfel de interventii. De exemplu, pana la primele proiecte de
termoizolare implementate de Ministerul Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si
Administratiei, nici o astfel de interventie nu a fost facuta de asociatiile de
locatari din Roménia. Acum, in orase precum Clujul, astfel de interventii se
fac aproape exclusiv de catre asociatiile de locatari.

Figura 13. Reabilitarea cladirilor in Municipiul Constanta
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Sursa: Primaria Constanta - Ghid de regenerare a cartierelor de blocuri
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Spatiile publice si
spatiile verzi

in randurile anterioare am discutat despre spatiile publice din cartierele de
blocuri, dar orasul frumos inseamna mai mult decat atdt. Cum ramane cu
spatiile publice si spatiile verzi din afara cartierelor si din zona centrala a
oraselor? Ce rol au ele in viata noastra sociala de zi cu zi?

In cartea sa intitulata ,Orasul ludic. Explorand potentialul spatiilor publice”,
Quentin Stevens ofera o perspectiva interesantd asupra acestui aspect.
In orasul ludic, printre functiile fundamentale ale spatiului public se afl3
interactiunea sociala si jocul. Conceptul de joc evidentiazad caracterul
distinctiv al unei experiente urbane, mai exact a modului in care oamenii
simt orasul, il parcurg si actioneaza in interiorul lui. Spatiile publice pot
oferi o bogatie de experiente si de posibilitati de actiune. Cu toate acestea,
proiectantii si autoritatile publice neglijeaza in mod constant acest aspect.
De céte ori v-ati plimbat prin orasul in care traiti si v-ati lovit de monotonia
locurilor de joaca si a spatiilor de relaxare, care in afara de un mobilier
minimal, adesea amplasat nefericit si de cateva zone de umbra, nu reusesc
sa ofere mai mult?

Desi in ultimii ani municipalitdtile au demarat o serie de procese de
reabilitare a spatiilor publice, in general de dimensiuni mai mici, majoritatea
interventiilor s-au realizat cu materiale necorespunzatoare, fara un concept
unitar si fara o atentie deosebita acordata detaliilor. O asemenea abordare
se va dovedi ineficientd in timp, deoarece spatiile vor impune costuri de
intretinere mai mari.

Pentru a permite jocul, spatiile publice ar trebui sa fie mai permisive si mai
flexbile, in sensul in care sa acomodeze actiuni noi, dincolo de un program
strict. Un spatiu public deschis este, prin natura sa, un spatiu incomplet,
care poate fi insd completat la nesfarsit de oamenii care 1l folosesc.

Ati observat ca, adesea, spatiile abandonate precum aleile, tunelurile,
partile inferioare ale podurilor, marginile potecilor, bordurile, scarile etc.,
oferd multe oportunitati de joc tocmai pentru cd ele nu au o functie clar
stabilitd? Spontaneitatea, creativitatea si transformarea continud a jocului
subliniaza faptul ca atunci cadnd se creeazd un nou spatiu, nu este neaparat
sa fie stabilitd de la inceput o utilizare fixa. De fapt, cel mai mare lux al
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unui spatiu este exact posibilitatea de a putea fi reinnoit, eliberat, incarcat,
inspirand astfel mereu noi actiuni.

Desigur, plecand de la ideea de mai sus, nu incurajam municipalitatile
sa uite de spatiile publice si sa nu mai intervina. Ci din contra! Dorim sa
aratam ca procesul de gandire pentru acestea este unul mai complex,
care dincolo de niste criterii de design de calitate, trebuie sa ia in calcul
si flexibilitatea in timp, tocmai pentru a le face mai atractive. Imaginea de
mai jos surprinde foarte bine calitatile pe care un spatiu atractiv trebuie sa
le indeplineasca.

Figura 14. Calitatile unui spatiu public de succes
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Ce defineste un spatiu de succes?
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Sursa: https://bit.ly/376fECr [25.11.2020]
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Prin urmare, am ales sa va prezentam 11 elemente cheie identificate de
ONG-ul ,Project for Public Spaces”, necesare in transformarea spatiilor
publice in locuri vibrante ale comunitatii, fie ca sunt parcuri, piete, strazi,
trotuare sau nenumarate alte spatii exterioare si interioare care au spatii
publice cu utilizari comune.

Comunitatea este expertul: Punctul de plecare important in dezvoltarea
unui concept pentru orice spatiu public este identificarea talentelor si
activelor din cadrul comunitatii. In orice comunitate existd oameni care
pot oferi o perspectiva istorica, informatii valoroase despre modul in
care functioneaza zona si o intelegere a problemelor critice si a ceea ce
este semnificativ pentru oameni. Atingerea acestor obiective la inceputul
procesului de proiectare contribuie la crearea unui sentiment de apropriere
comunitard Tn cadrul proiectului, care poate fi de mare beneficiu atat
pentru finantatorul proiectului, cat si pentru comunitate.

Creeaza un loc, nu un design: Pentru a transforma un spatiu intr-un loc
atractiv, este necesarad gandirea unorelementefizice atractive si confortabile
si, uneori, schimbarea modului in care are loc circulatia pietonala, prin
dezvoltarea unei relatii eficiente intre comertul cu amanuntul din jurul
spatiului si activitatile care se desfasoara in spatiul public propriu-zis.

Cauta parteneri: Partenerii sunt critici pentru succesul siimaginea viitoare
a unui proiect de imbunatatire a spatiului public. Fie ca este vorba de
parteneri in etapa de planificare a proiectului sau in etape viitoare de
implementare, acestia sunt de nepretuit in furnizarea sprijinului necesar in
realizarea unui proiect. Acestia pot fi institutii locale, muzee, scoli etc.

Observa inainte sa proiectezi: Cu totii putem invata foarte mult din
succesele si esecurile altora. Privind modul in care oamenii folosesc sau nu
spatiile publice si afland ce le place si ce nu le place, putem intelege mai
bine ce determina un spatiu sa functioneze sau nu. Prin astfel de observatii,
va fi clar ce tipuri de activitati lipsesc si ce noi activitati ar putea fi introduse.
Ulterior realizarii unui anumit spatiu public, continuarea monitorizarii va
contribui la 0 mai buna gestiune in timp.

Ai o viziune: Viziunea pentru un spatiu reiese adesea din necesitatile
imediate ale unei comunitati. Cu toate acestea, este esential ca viziunea
s3 cuprinda rolul si importanta spatiului la nivelul orasului. In acest fel,
se poate crea un loc in care oamenii isi doresc sa Tsi petreaca timpul. Un
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astfel de spatiu trebuie sa insufle un sentiment de méndrie oamenilor care
trdiesc si lucreaza in zona inconjuratoare.

Incepe mai intai cu actiunile mai usoare, mai rapide si mai ieftine:
Complexitatea spatiilor publice este de asa natura fincat rareori
implementarea reprezintd un succes inca de la inceput. Cele mai bune
spatii sufera imbunatatiri pe termen scurt, care pot fi testate si rafinate de-a
lungul mai multor ani. Elemente precum zonele de stat, cafenelele in aer
liber, arta publica, gradinile comunitare si picturile murale sunt exemple
de imbunatatiri de efect, care pot fi realizate in scurt timp.

Trianguleaza: Triangularea reprezinta procesul prin care un stimul extern
reprezinta un catalizator pentru legatura dintre oameni si ii determina
sd interactioneze chiar dacd nu se cunosc intre ei. Intr-un spatiu public,
alegerea si dispunerea elementelor pot pune sau nu in miscare procesul
de triangulare. De exemplu, dacd o bancg, un cos de gunoi si un telefon
sunt asezate fara vreo aparenta legatura intre ele, fiecare poate primi o
utilizare foarte limitatd. Atunci cadnd sunt insd grupate cu alte facilitati,
ele vor aduce in mod natural camenii impreuna. La un scara mai larg3,
daca o sala de lectura pentru copii dintr-o noua biblioteca este amplasata
ldanga un loc de joaca pentru copii dintr-un parc, care la randul lui contine
un chiosc de alimente, automat va avea loc mai multa activitate in spatiul
respectiv decét daca aceste facilitati ar fi amplasate separat.

«Nu se poate face”: Crearea unor spatii publice de calitate va intdmpina
intotdeauna obstacole, deoarece rareori sectorul public sau privat are
intentia de a ,crea locuri”. Profesionisti precum inginerii de trafic, operatorii
de tranzit, planificatorii urbani si arhitectii au adesea viziuni diferite si, din
acest motiv, cresterea calitatii spatiilor publice la scard mai mica si la nivel
comunitar poate demonstra importanta ,locurilor” si poate contribui la
depasirea unor astfel de obstacole.

Forma sustine functiunea: Contributia comunitatii si a potentialilor
parteneri in procesul de proiectare, intelegerea nevoilor comunitatii si
a modului in care functioneaza alte spatii, experimentarea si depasirea
eventualelor obstacole ofer, in final, conceptul spatiului. Desi designul
este important, toate aceste elemente anterior mentionate ghideaza spre
Lforma” finalad a spatiului public.
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Banii nu ar trebui sa reprezinte o problema: Odata ce infrastructura de
baza pentru un spatiu public existd, elementele suplimentare, care vor face
ca acestea sa functioneze (de exemplu, puncte de alimentare, cafenele,
zone de umbr3, zone de stat etc.) nu vor fi costisitoare. In plus, daca
comunitatea si alti parteneri sunt implicati in proiectare si alte activitati
conexe, acest lucru poate reduce si mai mult costurile.

Un spatiu public nu e niciodata finalizat: Spatiile publice de calitate,
care raspund nevoilor, opiniilor si schimbarilor in curs ale comunitatii
necesita atentie constanta. A fi deschis la nevoia de schimbare si a fi flexibil
n gestiunea unui spatiu este ceea ce construieste spatii publice excelente
si orase frumoase si vii.

In ultimii ani, au fost elaborate mai multe ghiduri de regenerare urbana
a cartierelor, menite sa indrume administratiile locale in mod special in
actiunile de reabilitare a spatiilor publice din cartiere. Mai jos, prezentam o
propunere de reactivare a parcului Sebastian din Sectorul 5.

Figura 15. Propuneri de reabilitare a parcului Sebastian

Sursa: Priméria Sectorului 5 - Ghid de reabilitare urbana, volumul 2
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Figura 16. Propuneri de reabilitare a parcului Sebastian
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Sursa: Priméria Sectorului 5 - Ghid de reabilitare urbana, volumul 2

Figura 17. Propuneri de reabilitare pentru un spatiu public din vecinatatea unui bloc
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Propuneri de reabilitare similare au fost propuse si pentru Municipiul
Brasov, unde exista multe spatii cu potential latent, care cu investitii minime
se pot transforma in centre de atractie pentru comunitdtile din jur. De
asemenea, asa cum mentionam mai sus, locurile de joaca pentru copii ar
trebui géndite in asa fel incat s& incurajeze experimentarea si relationarea
ntr-un spatiu sigur si protejat de traficul din jur.

Figura 18. Propuneri de reabilitare a unor spatii din zona 13 Decembrie, Municipiul Brasov

Sursa: Primaria Brasov - Ghid pentru ansambluri colective, volumul 2
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In aceeasi ordine de idei, tot in orasul Brasov a fost elaborat si un scurt ghid
de ,Acupunctura Urbana” pentru zona centrald, care propune interventii
rapide si de efect in anumite spatii problematice. Am ales sa va prezentam
mai jos doua situatii de activare a unor zone centrale cu jocuri urbane
dedicate tuturor categoriilor de varsta.

Efectele unui joc urban sau ale unui loc de joaca pentru toate véarstele sunt
dificil de indicat cu precizie. Ele sunt similare cu cele ale unui loc de joaca
pentru copii: stimuleaza imaginatia, sunt poli de atractivitate urbana; sunt
obiecte care mediaza relatii intre oameni, categorii sociale, varste, etnii;
sunt instrumente care modereaza efectul de omogenizare pe care il are
comertul in spatiul public; contribuie la a pastra deschisa dimensiunea
publica a unui loc; cultivd o relatie directa si dezinteresata intre oras si
locuitori; reprezintd un contact ludic si dezinvolt, deschis ca finalitate.

JOC! DESCOPERIRI.  EFICIENT!
EXPERIMENT! ACTIV. [M'YY

gl

Sursa: Primaria Brasov - Ghid de acupunctura urbana
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1,

Sursa: Priméaria Brasov - Ghid de acupunctura urbana

Figura 20. Joc urban. Scaune n centrul orasului Brasov
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Sursa: Priméaria Brasov - Ghid de acupunctura urbana






manifest pentru orasul frumos 41

Noile cartiere

Desi cartierele de blocuri ldsate de comunisti nu sunt tocmai locuri
urbane ideale, multe din cartierele construite dupa 1989 sunt un dezastru
complet. Si nu sunt un dezastru pentru ca au fost construite de dezvoltatori
rau intentionati, ci pentru ca nu au existat reguli clare dupa care sa fie
ghidata constructia lor si nici instrumente care sa incurajeze o dezvoltare
mai unitara.

Tocmai acesta este rolul Manifestului de fata. Este responsabilitatea
noastra, chiar daca nu suntem urbanisti sau arhitecti, sa lasam urmasilor
nostri cartiere si orase cu care ei sa se mandreasca. Trebuie sa avem grija
de centrele vechi lasate de strabunii nostri; trebuie sa vedem cum putem
infrumuseta cartierele de blocuri |dsate de parintii nostri, unde buna
parte dintre noi trdim, dar trebuie sa avem grija si sa lasam nepotilor si
stranepotilor nostri orase cu care ei sa se mandreasca si unde sa doreasca
s3 traiasca. In cele ce urmeaza, vom discuta mai in detaliu cam ce am putea
face pentru a construi cartiere si orase mai frumoase. Vom folosi exemplul
Clujului, caci este orasul din Roménia cu cea mai dinamica piata imobiliara
dupa 1989 si cu o sumedenie de exemple de asa-da si asa-nu.

Cadastrul - digitalizarea

Roménia a devenit oficial, in 2019, o tard dezvoltatd. Din pacate, multe
institutii publice romanesti nu au tinut pasul cu sectorul privat. Agentia
Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara este una din aceste institutii.
Cadastrul este piatra de temelie pentru orice efort de planificare spatiala
eficient. Fard un cadastru complet, planificarea spatiald este ca deplasarea
pe un pod cu multe scanduri lipsa - daca sunt multe scanduri lipsa, podul
nu poate fi trecut sau poate fi trecut numai de cei mai temerari si fara
probleme de mobilitate.

Priviti, de exemplu, cum arata cadastrul in Floresti - comuna din Roménia
cu cea mai rapida crestere a fondului locativ, dupa 1989. Cadastrarea este,
n primul rénd, fragmentata. Si sa ai cel mai bine intentionat dezvoltator,
pentru a planifica un nou cartier cu un astfel de cadastru, e aproape
imposibil. Trebuie sa mergi la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
si sa incerci sa gasesti proprietarul pentru fiecare parcela lipsa si dupa sa
vezi cum ajungi la fiecare in parte - un efort posibil numai pentru cei mai
temerari si cu resurse suficiente la dispozitie.
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Cadastrul in Floresti (Judetul Cluj)

W

Sursa: http://geoportal.ancpi.ro/ [26.11.2020]

Si, evident, putini dezvoltatori s-au inhdmat la aceastd munca de identificare
a proprietarilor parcelelor cu date cadastrale lipsa. Au negociat direct cu
cei pe care i-au putut identifica si rezultatul final al acestei abordari poate
fi vdzut in imaginea de mai jos. Practic, fiecare dezvoltator a cumparat cate
o fasie de teren de la cine a fost dispus sd o vand3 si a construit pe acel
amplasament un sir de blocuri, fara s& aiba in vedere contextul urban sau
relationarea cu parcelele vecine.

Figura 22. Noi dezvoltari in Floresti, Cluj

Sursa: Bing Maps [26.11.2020]
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Pentru a contracara genul acesta de expansiune urbana, Primaria Cluj a
pornit recent un efort inedit de a planifica si dezvolta un cartier nou, Sopor,
dupa principii si reguli urbanistice clare. Planul pentru Cartierul Sopor a
fost elaborat prin intermediul unui concurs de solutii international si este
prima initiativd de acest gen de dupa 1989. Mai jos, vedeti cum arata
propunerea castigatoare.

Figura 23. Propunere pentru Cartierul Sopor, Cluj-Napoca

Sursa: Primaria Cluj-Napoca (propunere facuta de Vlad Sebastian Rusu si Studio 82)

Ei bine, pentru a ajunge la un rezultat final ca in poza de mai sus, trebuie
mai intéi trecut prin hatisul din imaginea de mai jos. Primaria Cluj-Napoca
si elaboratorii proiectului castigator pentru Cartierul Sopor se afla acum
in plin proces de a afla cine sunt proprietarii parcelelor lipsa din imaginea
de mai jos. Va dati seama ce efort presupune aceast demers. Fara acordul
tuturor proprietarilor din acea zona, nu poate fi elaborat Planul Urbanistic
Zonal necesar pentru a da drumul la noi constructii.
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Sursa: http://geoportal.ancpi.ro/ [26.11.2020]

De ce este cadastrul nostru asa de fragmentat, cand, inclusivin Albania, care
are probleme de informatizare mult mai acute decét in Romania, cam 90%
din cadastrul digital a fost finalizat? Ne aflam intr-una din situatile in care
la fiecare solutie posibila, administratia publica din Roménia se loveste de
multiple probleme. Si totusi avem multe exemple de unde sa ne inspiram.
Lituanienii, de exemplu, si-au pus cadastrul la punct in doar cétiva ani. Ei
au digitalizat toata baza de date existentd pe hartie, asumandu-si inclusiv
erori inerente intr-un astfel de proces. Odatad ce cadastrul digital a fost
finalizat, eventuale probleme (de exemplu, o trasare incorecta a limitelor
cadastrale), puteau fi rectificate punctual in momentul cadnd un proprietar
vindea parcela sau demara o constructie pe acel teren.

Bineinteles, multi vor spune ca la lituanieni a mers mai usor caci sunt o tara
mica, dar un proces similar a fost implementat si in Polonia. Daca doresti
sa construiesti in Polonia poti sa accesezi o baza de date cu toate parcelele
digitalizate. In Cehia, la fel, poti obtine date pentru fiecare proprietate,
si, mai mult, poti obtine aceste date gratis. Cam toate tarile din UE si-au
rezolvat problema cadastrului digital, mai putin noi. Mai mult, s-au alocat
resurse substantiale pentru a digitaliza cadastrul in comune izolate, unde
ritmul de construire este foarte scazut, in loc sa se aloce aceste resurse
pentru localitatile cu cea mai mare dinamica imobiliara.
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Ar trebui sa fie prioritate zero pentru Romania ca orasele cele mai mari,
Tmpreuna cu zonele lor suburbane, sa aiba cadastrul digital pus la punct
cat de repede posibil.

Planul de sistematizare a tramei stradale

Un cadastru bine pus la punct nu e suficient. Chiar daca ai un inventar
foarte bun al parcelelor de teren dintr-o zona ce trece printr-un proces de
urbanizare, trebuie sa ai si instrumente pentru dezvoltarea acestor parcele
intr-un mod durabil. Lipsa unor astfel de instrumente duce inerent la o
dezvoltare necontrolata, cu rezultate nu tocmai reusite. Mai jos prezentam
un astfel de exemplu din Polonia (Rzeszow, capitala regiunii Podkarpackie -
Subcarpati), unde cadastrul este foarte bine pus la punct, dar instrumentele
de planificare spatiald sunt deficitare. In lipsa unui plan spatial, fiecare
proprietar alege calea cea mai usoara - mai exact, construieste o casa acolo
unde exista deja infrastructura, caci investitiile in infrastructura noua pot fi
prohibitive. Ca atare, orasele poloneze si cele roméanesti, de asemenea,
au urmat un tipar tentacular de expansiune urbana, urmand caile rutiere
existente (asemenea zonei urbane functionale a Rzeszowului).

Figura 25. Dezvoltari imobiliare in zona urbana functionald Rzeszow, Polonia

Sursa: https://bit.ly/3nZh80Z [26.11.2020]
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Genul acesta de dezvoltare il puteti observa si in orasele din Roménia. In
imaginea de mai jos puteti admira tentaculele Bucurestiului. Similar arata

si celelalte zone urbane ale Romaniei.

Figura 26. Bucurestiul noaptea

go.nasa.gov/2KI7OHP [26.11.2020]
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O altd problema majora, pe langa aceasta dezvoltare in lungul marilor
artere de circulatie, este ceea ce Eugen Panescu a numit ,urbanismul de
parceld”. Mai exact, fiecare proprietar are liberatea de a face ce isi doreste
pe parcela proprie, fara sa ia in considerare parcelele adiacente. Aceasta
abordare a produs, la noi, zone urbane dezvoltate pe parcele cu profil
rural, in lanierd - mai concret, blocuri pe fasii de fost teren agricol. Noile
cartiere sunt o combinatie incertd, care nu seamana nici cu un oras, nici
cu un sat. Exemplul clasic este, din nou, Florestiul. Mai jos, observati o
imagine cu Florestiul mai recentd decét cea prezentata anterior. Vedeti c3,
pe langa dezvoltarea tentaculara din partea de nord, au aparut la sud ,fasii
de blocuri”. Cu o populatie de aproximativ 60.000 oameni acum, Florestiul
reprezintd un haos urbanistic si arhitectural, ce cu greu mai poate fi ordonat
n viitorul apropiat.

Figura 27. Cum s-a dezvoltat Cartierul Floresti, Cluj

Sursa: Google Maps [26.11.2020]

Sursa: Autorii
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Pentru a preveni dezvoltari de aceasta naturg,
elaboratorii  Planului  Urbanistic General al
Clujului, Planwerk, au introdus un instrument
pentru urbanizarea eficientd a terenurilor de
tip greenfield. Instrumentul este super-elegant
si prevede, in mare, obligatia de a avea un
Plan Urbaniztic Zonal (PUZ) pentru zonele de
expansiune urband, ca preconditie pentru a
obtine autorizatia de construire. Instrumentul
este detaliat mai jos si prevede transformarea
unei morfologii funciare rurale intr-una urbana, cu
reparcelarea zonei prevazuta pentru urbanizare,
si cu cedarea de teren de catre proprietari,
pentru dezvoltarea unei trame stradale urbane
bine proportionate, cu latime ce sa permita
inclusiv accesul masinilor de pompieri, sau
accesul transportului public, si cu spatiu alocat
pentru dotari publice specifice locuirii (parcuri,
scoli, policlinici etc.).

Fara o alocare de teren special dedicata pentru
functiuni publice, aceste cartiere noi vor deveni
o mare de blocuri, fard un loc unde oamenii sa
se poata aduna si socializa, sau unde sa iasa cu
copiii la plimbare. Din pacate, cam aceasta este
imaginea care caracterizeaza maitoate suburbiile
din Roménia.

Instrumentul este acum pus in aplicare in Cluj
si pare sa functioneze, desi vine inerent si cu o
suitd de probleme. Dureaz3, de exemplu, foarte
mult sa aduci la aceeasi masa proprietarii dintr-o
zona de urbanizare si sa pregatesti un PUZ cefiva
multumi pe toti.

O altd problema este ca urbanizarea prin
intermediul PUZ-rilor creeaza probleme de alta
natura. Fiecare PUZ reprezintd o piesa dintr-
un puzzle mai mare, dar nimeni nu gandeste o
viziune generald pentru acest puzzle - fiecare
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piesd este un unicat, ce se potriveste sau nu cu ce se face in vecinatate.
Mai jos (Figura 29), vedeti doua zone de urbanizare din Cluj si abordarea
propusd de proprietarii acestor terenuri. Este clar cad s-a trecut de la
Lurbanismul de parceld” la ,urbanismul de tarla”. Putin mai bine, dar nu

dezirabil.

Figura 28. Instrumentul de urbanizare eficientd propus de Planwerk
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Proprietar pot constituii o asodalie lempo-
rard a carel scop esle inijierea operatsuni de
parcelare | reparcelare. Aceasta asocialjie
beneficiaza de sculiri pentru o sene de taxe
5l obligata. *

suprafaia minimé de extindere (2ona PUZP)

Hmita orasulu

" Asocidla temporara are wmakoarele
alrbuii-
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Sursa: Planwerk
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Figura 29. Zone de urbanizare din Cluj

Sursa: http://geoportal.ancpi.ro/ [26.11.2020]

Si care este solutia atunci? Solutia o reprezintd elaborarea unui plan de
sistematizare a tramei stradale, un instrument folosit intens in trecut, dar
devenit anatema intr-o era in care urbanistii sunt prinsi constantin procese
de avizare, uneori mult mai complicate decét ar fi necesar. Motivul pentru
care un plan de sistematizare a tramei stradale este vital pentru un oras
in expansiune a fost discutat si in Jndrumar pentru Primari”, elaborat de
echipa UrbanizeHub acum cétiva ani. Un plan de sistematizare a tramei
stradale oferd acel schelet pe care un oras se poate dezvolta in mod
controlat si eficient.
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Numarul oraselor ce s-au dezvoltat pe baza unui plan clar de sistematizare
a tramei stradale este foarte mare. De la Cape Town la Stockholm si de
la New York la San Francisco si mai jos la Los Angeles, Mexico City, Lima,
Buenos Aires sau Santiago de Chile, o sa gasiti peste tot orase bine
planificate.

Noi Tnsa parem oarecum pierduti la propriu in spatiu, cu strazi dispuse
haotic, desi avem la dispozitie instrumente precum Planuri Urbanistice
Generale si Planuri de Mobilitate Urbana Durabild, menite sa rezolve
Tntocmai aceste probleme.

Din pacate, de vina este proprietatea privata! Nimeni nu isi asuma sa
gandeasca o tramé stradala clara si curajoasa intr-un PUG, de frica costurilor
de expropriere cerute de cei pe a caror teren se propun strazile. Ca atare,
buna parte din PUG-rile din Roménia sunt documente cuminti, care cel mai
adesea doar consemneaza ceea ce exista in teren deja. Tn acest fel, ele nu
Tncurca pe nimeni, dar nici nu rezolva problemele reale de dezvoltare ale
oraselor.

Motivul pentru care o trama stradala bine legata este un lucru bun poate fi
usor dedus daca luati Barcelona la pas.

Dacd nu ati vizitat orasul, cu sigurantd meritd, pentru ca reprezintd o
destinatie care oferd multe lectii bune de urbanism si de arhitectura.
Barcelona de astazi este copilul intelectual al lui lldfons Cerda, ce a venit
cu o propunere ambitioasd de sistematizare a tramei stradale in 1859.
Planul sau a ghidat dezvoltarea Barcelonei timp de mai bine de 160 ani,
si continua sa 1i aduca dividende. Trama stradalad bine pusa la punct, nu
numai ca permite o dezvoltarea armonioasé si eficientd a sistemelor de
transport (chiar daca orasul e coplesit de turisti in fiecare an, rareori va veti
lovi de ambuteiaje acolo), ci si o extindere eficienta a retelelor de utilitati.

Mai mult, planul lui Creda este o dovada clara ca nu trebuie neaparat sa
construiesti drumuri, cat timp planul iti indica exact unde ai dreptul sa
construiesti. Sagrada Familia este un exemplu elocvent. In momentul in
care lucrarile la catedrala au inceput (1882), nu prea exista mare lucruin jur,
n afard de pasuni pentru vaci si capre. Acum, Sagrada Familia este parte
a unui tesut urban bine constituit. Asta inseamna urbanizare de calitate, si
asa ar trebui sa se dezvolte si orasele romanesti!
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ia M == ——
Sursa: https://bit.ly/33jL1Zi [26.11.2020]

Figura 31. Imagine istorica: Zona din jurul Catgdralei Sagrada Familia, in momentul in care
a inceput constructia acesteia
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Figura 32. Cum arata Barcelona acum

[26.11.2020]

Sursa: Google Earth

Figura 33. Cum arata zona din jurul Sagradei Familia

Sursa: https://bit ly/36d2Xa1 [26.11.2020]

De altfel, nici orasele romanesti nu sunt striine unui astfel de abordari. In
Vest veti gasi o baterie de orase planificate de austrieci, ce nu numai ca au
o trama stradala bine gandita, dar au si imprimat locuitorilor un mod de
planificare a noilor dezvoltari ce dainuie pana in ziua de azi. Timisoara si
Aradul sunt exemplele cele mai bine cunoscute, dar mai totate satele din
zona Banatului sunt bine legate.
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De asemenea, Generalul rus Pavel Kiseleff, in scurtul timp petrecut ca
administrator al armatei rusesti in Tara Roméneasca (1829-1834) a l3sat in
urma planuri de sistematizare a tramei stradale pentru mai multe localitati
de-a lungul Dunarii - de la Braila la Corabia si Drobeta-Turnu Severin.

O abordare similara se poate aplica si in ziua de azi. Este important insa
ca propunerile de sistematizare a tramei stradale sd nu fie documente
normative (de exemplu, parte a unui PUG), ci documente soft de negociere
cu viitori dezvoltatori. Ce este important este sa existe insa un schelet care
sd arate cum se potrivesc la un loc diferitele piese din puzzle-ul orasului
de peste céativa ani. Constanta este primul oras de dupa 1989 ce a incercat
un astfel de experiment. Are in momentul de fata un plan de sistematizare
a tramei stradale ce este deja folosit de administratie in negocierile cu
diferiti dezvoltatori si in planificarea de noi functiuni publice. O astfel de
abordare ar trebui sa fie normé pentru toate orasele mari din Romaénia.

Daca veti ajunge s planificati trama stradald pentru o zona metropolitana
din Romania, nu complicati lucrurile. Pastrati abordarea clasica ce-a fost
perfectatd de romani in planificarea oraselor lor, care a rdmas la fel de
valabild pana in ziua de azi - trama stradala rectangulara. In mod evident,
acest tip de retea stradala nu merge aplicatad peste tot, desi americanii au
facut-o cu mult curaj - in New York au modelat dealurile din Manhattan
pentru ca strézile sd urmeze aceasta configuratie, iar in San Francisco au
realizat strazile direct pe topografia terenului, chiar si in zone cu topografie
dificld, unde parea aproape imposibil.

Figura 34. Cum fsi planificau romanii orasele
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Sursa: https://bit.ly/33m80okV [26.11.2020] -
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Figura 35. Plan de sistematizare a tramei stradale
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Sursa: Primaria Constanta
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Regulile de urbanism

Acum, daca stim cum arata piesele din puzzle-ul urban, este important
sa ne uitam la ce vor include acele piese de puzzle. Si pentru a discuta
despre urbanism, o sa introducem aici trei termeni clasici din domeniu -
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului
(POT) si regimul de inaltime. Acesti trei termeni reprezinta cele mai
folosite instrumente ale urbanistilor. Cu ajutorul lor poti controla modul de
dezvoltare a unei parcele de teren.

Figura 36 ilustreazad trei ipostaze diferite in care sunt aplicate aceste
instrumente. Ce e important de notat este c3, la aceeasi densitate a locuirii,
o parceld de teren poate fi dezvoltatd in mai multe feluri. Se poate urmari
dezvoltarea unui bloc Tnalt, se poate construi un front inchis la stradé, cu
naltime medie si cu curte interioard, sau se pot construi locuinte multi-
familiale. Desi toate cele trei variante sunt corecte din punct de vedere
al dezvoltarii urbane si respecta aceleasi reglementari de baza, optiunea
din mijloc este cea mai apreciatd de oameni, daca ar fi sd facem o
analiza bazata pe cele mai vizitate orase din lume. Motivele pentru care
majoritatea oamenilor prefera aceasta varianta sunt relativ simplu de intuit:
frontul stradal continuu creeaza ideea de spatiu intim, inaltimea moderata
a cladirilor oferd zonei o scara umana, iar curtea interioara formeaza o oaza
de liniste ce protejeaza locatarii de agitatia orasului. De-a lungul timpului,
acesta insuld urbané cu constructii perimetrale, cu front stradal continuu,
raportat la scara uman3, s-a dovedit a fi cel mai de succes din lume.

Pentru a ajunge la o astfel de abordare urbanistica si pentru a incuraja
o astfel de morfologie urbana, un plan spatial poate impune un CUT, un
POT, un regim de inaltime si reglementari privind frontul la strada, si nu
numai. Scandinavii, de exemplu, au inceput sa refoloseasca intens acest
model de dezvoltare urbana, caci, dupa multe experimentari, au constatat
ca este atat eficient din punct de vedere al utilizarii terenurilor delimitate
de o trama stradala relativ rectangulara, cét si foarte apreciat de oameni.
Bineinteles, nu toata lumea doreste sa traiasca la bloc, dar acolo unde se
fac cartiere noi de blocuri, ar trebui incurajata o abordare de acest tip.
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Figura 36. Diferite variante de a dezvolta o parcelad cu aceeasi densitate urbana

Difarite variante de densitate urbana,
raportate la o suprafata de 1 ha.

Sursa: Primaria Brasov - Ghid pentru ansambluri colective, volumul 2

Dar care ar trebui sa fie valorile indicatorilor CUT, POT si a regimului
de indltime pentru a atinge ,perfectiunea urbanisticd”? Putem incepe
cu lucrurile simple. Mai intéi, regimul de Tnaltime ar trebui sd impuna o
limitd de aproximativ sase etaje - acesta este nivelul peste care o cladire
depdaseste scara umana. Mergeti, de curiozitate, cu omuletul din Google
Maps prin cartierele preferate si o sa vedeti cd nu veti gasi multe cladiri
peste aceasta fnaltime.

Al doilea instrument abordat este POT-ul. Aici lucrurile sunt putin mai
complicate, dar sunt alti urbanisti ce au facut aceastd analizad Tnaintea
noastra. De asemenea, puteti folosi instrumente liber disponibile, precum
Google Earth, pentru a estima POT-ul pentru cartierele preferate. Ce veti
descoperi este c3, in urbanism, la fel ca in natura, primeaza legea treimilor.
Mai exact, POT-ul magic este undeva in jurul a 66%, ceea ce inseamna ca
aproximativ o treime din teren este spatiu public sau spatiu semi-public.

Acum, ca stim regimul de inaltime si POT-ul, putem estima si CUT-ul. Tot ce
trebuie sa facem este sa inmultim 0.66 (POT-ul) cu 6 (regimul de inaltime
maximal). Ajungem astfel la un CUT de aproximativ 4. Asadar, parcela
magica urbana ar trebui definitd printr-un regim de inaltime de 6 etaje, un
POT de maxim 66% si un CUT de maxim 4.
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Desigur, acesti indicatori nu ar trebui sa se aplice fara discernamaént si fara
diferentiere in cadrul orasului. Exista cartiere cu cladiri de birouri ce cu
siguranta vor necesita coeficienti urbanistici mai generosi si exista cartiere
de case (caci nu toatad lumea doreste sa stea la bloc), unde acesti indicatori
vor fi mai scazuti. Cele mai frumoase orase din lume, precum Praga sau
Barcelona, se incadreaza ins3, in mare parte, in acesti indicatori.

Figura 37. Variatii ale regimului de inéltime si raportarea la scara umana

POT ~60%
CUT ~4
Rh ~P+6

' Cresterea regimului de
i inaltime si coeficienti
mai generosi in functie
de situatie. Uneori, este
recomandata cresterea
regimului de Tnaltime in
intersectii.

Scaderea regimului de
inaltime si coeficienti mai
scazuti in functie de situatie

Sursa: Autorii
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Dar cum raméane cu spatiul public? Acum, pentru ca stim care sunt valorile
ideale pentru un set de indicatori urbanistici cheie, putem sa trecem la
urmatoarea etapd - aceea de a gasi raportul ideal intre spatiul privat si
spatiul public la nivel de cartier.

Aici lucrurile devin putin mai complicate, iar din acesta cauza multe eforturi
de planificare urbana se blocheazd in aceasta faza. Motivul este simplu.
Oamenii nu vor sa cedeze spatiu din proprietatea lor privata pentru bunul
public si binele colectiv. Desi toatd lumea este constientd de beneficiile
unui spatiu public de calitate aproape de casa, intodeauna renuntarea la o
parte din bunul propriu este complicata. Astfel, fiecare doreste ca partea
cedatd sa vina din partea altora, si nu a lor. Dar cum nimeni in final nu
doreste sa cedeze din teren, cartierele noi ajung sa arate ca in poza de mai
jos.

Figura 38. Strada din Cartierul Europa din Cluj-Napoca
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Sursa: Primaria Brasov - Ghid pentru ansambluri colective, volumul 2

Pentru a evita ca astfel de situatii absurde sa continue, noul PUG al Clujului
introduce obligativitatea de a elabora PUZ de urbanizare pentru o zona de
tip greenfield, unde se doreste sa se investeasca ulterior. PUZ-ul trebuie sa
includa strazi si trotuare ce urmeaza standarde clare de dimensionare si
alocari pentru spatii si utilitati publice. Nu este insa foarte clar enuntat care
ar trebui sa fie raportul intre spatiul privat si spatiul public.

Plecdnd de la aceasta problematica de raportare a spatiulul public la cel
privat, echipa Studio 82 a facut o analizd pe mai multe cartiere din Cluj,
cu diferite caracteristici - de la cartiere vechi de case (Andrei Muresanu,
Grigorescu) la cartiere de blocuri si la noi cartiere (Buna Ziua, Borhanci,
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Cémpului). De asemenea, au venit cu o propunere de alocare a spatiului
public pentru noul Cartier Sopor (aproximativ 30% spatiu public la nivel
de cartier).

Figura 39. Ponderea spatiului public intr-o selectie de cartiere din Cluj-Napoca

Fragment Cartier Andrei Muresanu Fragment Cartier Grigorescu Fragment Cartier Gheorghieni Fragment Cartier Mandstur
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Sursa: Studio 82

Figura 40. Alocarea spatiilor publice in propunerea pentru Cartierul Sopor

Sursa: Studio 82

IDEAL!
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Ca si n cazul POT-ului si CUT-ului ideal, si procentul de 30% trebuie
privit si aplicat diferit in functie de situatie. In mod evident, vor exista
cartiere cu strazi mai intime, unde ponderea spatiului public s-ar putea sa
fie 15%, si cartiere cu parcuri, piete, piatete sau scuaruri, ce vor avea o
alocare mai generoasa pentru domeniul public. O alocare de 15%-30%
poate fi un punct de plecare, ceea ce asigura in noile cartiere strazi corect
dimensionate, trotuare pe unde sa iti poti plimba copiii, si un loc public
unde s3d poti merge sa te joci cu ei.

Pana in acest punct am abordat problema insulelor urbane si a regulilor de
urbanism pentru aceste insule urbane. Am vorbit, de asemenea, despre
cat spatiu ar trebui sa se aloce pentru functiuni publice intr-un nou cartier.
E momentul sa discutam acum si despre cum sa echipam spatiul public din
aceste noi cartiere.

in mod evident, fiecare strada trebuie sa aiba sarmul ei si o buna parte din
detaliile tehnice vor fi decise de cei ce pregatesc PUZ-ul de urbanizare. Este
important, ins3, sd se foloseasca unitar o reguld simpla: NICIO STRADA
FARA VEGETATIE. Din dorinta de a inghesui cat mai multd cladiri pe o
parceld, dezvoltatorii, de cele mai multe ori, subdimensioneaza strazile,
ceea ce nu prea lasa loc pentru copaci. Ceea ce acestia uita sa ia in calcul
nsd este faptul cd o strad3 cu verdeata va genera preturi imobiliare mult
mai bune decét o strada lipsita de vegetatie.

Mai jos, am ales sa prezentam un exemplu dintr-unul din cele mai frumoase
orase din lume, Praga. In prima imagine este ilustrata strada Varsovia. Orice
primar din Romania ar fi in al noudlea cer daca ar avea o asemenea strada
la el/ea in oras.In a doua imagine este ilustrata Strada Londra, una din cele
mai cautate si mai scumpe strazi din Praga, situata la numai doua minute
de Strada Varsovia. De ce nu am incerca sa avem in cartierele noastre
numai strazi precum Strada Londra din Praga, caci alocarea mai generoasa
pentru spatii verzi aduce si beneficii pecuniare clare: un metru in plus de
spatiu verde poate salta cu mult in plus pretul pe metru patrat construit.

IMAI MULT VERDE....
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Figura 41. Strada Varsovia (sus) si Londra (jos) din Praga (Cehia)

Sursa: Google Maps [26.11.2020]

Un alt principiu de bazad ce ar trebui luat in considerare in proiectarea
noilor cartiere sunt masurile de calmare a traficului auto. Un oras trebuie
s fie usor de parcurs de un parinte cu copii, de persoane varstince sau
de persoane cu dizabilitati. Existda masuri simple ce pot fi folosite in acest
sens. Un exemplu bun, care functioneaz3, desi adesea blamat, este modul
in care a fost ganditd reabilitarea Caii Victoriei din Bucuresti. Mai jos
vedeti imagini care surprind situatia de dinainte si de dupa reabilitare, la
intersectia cu Strada George Enescu.
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Daca Tnainte fti era frica sa traversezi in siguranta pentru ca exista riscul ca
un sofer neatent sa te loveascd, acum poti aproape sa sari peste Strada
George Enescu, caci alveolele generoase nou create sunt menite sa
protejeaze pietonii si sa contribuie la fluidizarea traficului.

Figura 42. Intersectia Calea Victoriei - Strada George Enescu (Bucuresti), inainte si dupa
reabilitare

Sursa: Google Maps [26.-1'1.2020]
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Mergand pe aceeasi logicd, echipa BAZA a facut o propunere pentru
calmarea traficului si cresterea comfortului pentru pietoni, pentru mai
multe intersectii din Bucuresti, surprinse in imaginea de mai jps. Astfel
de alveole, ce calmeaza traficul, ar trebui sa fie elemente standard pentru
toate strazile secundare. Sunt simplu de implementat si cu impact mare.

Figura 43. Propuneri de calmare a traficului in diferite intersectii din Bucuresti

Sursa: Bucuresti Structurad Minora

Un alt instrument ce poate ajuta la calmarea traficului si crearea unui
spatiu urban mai prietenos cu pietonii este pragul auto la intersectii.
Genul acesta de interventie urbanistica se regaseste peste tot prin Praga.
Este o abordare extrem de reusitd pentru c3, in combinatie cu trotuare
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generoase, creeaza subtil o ierarhie in trafic, cu pietonii in topul ierarhiei.
Cartierele Pragai sunt un deliciu pentru pietoni si oferd o sumedenie de
lectii pentru urbanisti dispusi sa asculte si sa deschida ochii. Pentru noile
cartiere din Roménia, astfel de praguri auto ar trebui sa devina interventii
standard pe strazile secundare.

Figura 44. Praguri auto in cartierul Vinohrady din Praga

Ay i T 5

[26.11.2020]

Sidaca am luat Praga la pas, haideti sa ne aventuram putin siin Barcelona, o
altad bijuterie de oras. Nu mergem acolo pentru ca orasul e frumos, ci pentru
acolo gasim, desi extrem de ignorata, una din cele mai interesante si utile
inovatii urbanistice din ultimii 150 ani. Inovotia i se datoreaza lui lldefons
Cerda. Despre el discutam si in randurile de mai sus. El este urbanistul
care a gandit planul de sistematizare a tramei stradale pentru Barcelona.
Ei bine, Cerda a propus o ,chichitd” urbanistica geniala - la fiecare insula
urbana dreptunghiulara/patrata, el a propus taierea colturilor in intersectii.

Motivul pentru care initial Cerda a propus acest lucru nu este foarte clar,
dar se pare cd o astfel de interventie ar fi permis mai usor introducerea
linilor de tramvai, caci tramvaiele au nevoie de mai mult spatiu la virare. In
momentul in care el a propus noul plan de sistematizare a orasului, nu era
clar unde vor fi introduse noile linii de transport public.

Aceasta inovatie aduce ins3 un alt mare beneficiu. In momentul in care tai
colturile cladirilor din intersectii, creezi patru spatii publice mai generoase.
Parte din sarmul Barcelonei sunt acum nenumaratele baruri, cafenele si
restaurante ce anima aceste colturi. O buna parte din aceste colturi de
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strada au devenit destinatii in sine, si poti parcurge Barcelona mergéand, la
propriu, din colt in colt de strada.

Figura 45. Tesirea colturilor pentru o insuld urbana

Tesirea colturilor si
realizarea unor strapungeri
pentru acces in curtea
interioara

Obtinerea unor spatii
publice mai ample in
interersectii, delimitate de
fluxul pietonal uzual.

Utilizarea spatiilor publice
nou obtinute in scop
comercial, artistic etc.
(terase, cafenele, galerii de
arta etc.).

Sursa: Autorii
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De ce nu au mai adoptat si altii acest model? Nu este foarte clar. Probabil
lipsa de imaginatie a urbanistilor ce i-au urmat lui lldefons Cerda. Cerda,
Haussman si Daniel Burnham sunt printre ultimii mari urbanisti produsi de
omenire. Nimeni nu a reusit sa le egaleze realizarea. Desi Le Corbusier a
venit cu o noua viziune de dezvoltare urbang, ea nu a fost nicidecum una
de succes la scara mare, iar Oscar Niemeyer si Lucio Costa, desi au incercat
sa revolutioneze urbanismul cu planul pentru Brasilia, s-a dovedit in timp
ca orasul nu functioneaza la nivelul asteptarilor.

Daca printre cititorii acestui text se regdseste un profesionist arhitect sef
sau elaborator de PUG/PUZ, nu uitati de marea inovatie a lui Cerda. Taiati
coltulinsulelor urbane pe care le planificati, caci veti avea astfel un potential
spatiu public valoros la fiecare colt de strada, si nu numai n anumite
zone din oras. Mai mult, aveti curajul unei viziuni mari si grandioase: una
frumoasa, ca a lui Cerda si mai putin una ca cea a lui Le Corbusier.

Figura 46. Insulele urbane cu colturi taiate din Barcelona
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In sensul dezvoltarilor de calitate mentionate mai sus, orasul Brasov pare
sd faca primii pasi spre mai bine. Desi nu neaparat dezvoltat cu insule
urbane construite perimetral, Cartierul Coresi este unul din exemplele de
dezvoltare recenta in care s-a tinut cont mai mult de calitatea vietii. Prin
urmare, dispunerea izolatd a blocurilor de locuinte urmareste crearea
unor spatii mai intime n spatiile dintre acestea, iar ponderea mare de
spatii verzi, fie de aliniament, fie de tip suprafata, contribuie semnificativ
la obtinerea unei imagini prietenoase pentru locuitori, vizitatori si angajatii
din zona. De altfel, un mare plus al cartierului este mixitatea functionala
care a fost incurajata inca de la inceput. Cartierul se invecineaza cu Coresi
Business Park, o zona de afaceri efervescentd, in care angajatii beneficiaza
atat de locuri de munca de calitate, cat si de alte functiuni conexe necesare
(restaurante, cafenele, sdli de sport, hub-uri creative, hotel etc.).

Mai mult, fiind un cartier preponderent locuit de o populatie tanara, a fost
luata in vedere inca de la inceput necesitatea dezvoltarii unor functiuni de
educatie care sa satisfacd cererea actuala si viitoare. Astfel, cartierul este
deservit atat de noi crese, cét si de centre afterschool si de o scoala deja
existenta in zona Tractorul.

Figura 47. Masterplan Cartierul Coresi, Brasov
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Sursa: https://bit.ly/3rk0YZJ [21.12.2020]
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Figura 48. Imagini din Cartierul Coresi, Brasov
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Arhitectura

Dupa ce am trecut prin ape mai usor de navigat, vom intra acum pe un teren
minat. Arhitectii sunt ca doctorii. Rareori accepta critici din afara tagmei lor.
Cu toate acestea, alegem sa abordam o tema importanta, care rar este
discutatd in forul public, dar cu impact asupra tuturor. O cladire, indiferent
de regimul juridic in care se incadreaza, este practic si un bun public, nu
numai unul privat, daca ne referim in mod special la fatada. Atunci cénd
proiecteaza o cladire, este important ca arhitectii sa ia in calcul si ce place
publicului larg, nu numai ce place altor arhitecti.

Din pacate, o mare parte a cladirilor construite dupa al Doilea Razboi
Mondial arata ca mobila de la lkea. Ele sunt destul de functionale si estetice
cat sa te muti in ele, dar nu suficient incéat sa le duci dorul cadnd te muti din
ele.

Sursa: https://bit.ly/3q3cXu5 [27.11.2020]
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S-a decis la un moment dat cad nu mai este in regula sa adaugam detalii
suplimentare in arhitectura unei cladiri. Practic, este mai eficient sa
construim cladiri cu linii drepte, suprafete plane si fatade anoste. Prin
urmare, dintr-o oarecare inertie a meseriei si din cerintele timpurilor n
care traim, majoritatea lumii a rdmas setata pe acest program estetic.

Nu am auzit de arhitect care sa fi aplicat un sondaj printre oamenii de rand,
pentru a intelege ce considerd acestia frumos. Ar fi avut surpriza sa afle ca
oamenii prefera cladirile istorice - si le prefera nu pentru ca sunt repere
istorice, ci pentru ca sunt frumoase. Vedem ca oamenii urmaresc consistent
sa viziteze orase frumoase, dar multi arhitecti continua sa deseneze cladiri
anoste. Si cu toate acestea, contrar a ceea ce se proiecteaza, multe birouri
de arhitectura prefera pentru propriul sediu cladirile vechi din zonele
centrale ale oraselor.

Cu riscul de a ne atrage oprobriul tagmei arhitectilor, listam céteva idei
inspirate din cele mai frumoase orase din lume.

Prima regul3 ar fi: construiti la scara urmana. Nu trebuie ca fiecare cladire
sd fie o expresie a geniului creator al arhitectului si un status-simbol
pentru dezvoltator. Orasele lumii s-au umplut de totemuri si cladiri ce se
ndreapta mandre spre cer. Acesti zgéarie nori sunt frumosi pentru poze
de la distanta, dar sunt naucitori de aproape. Avantajul Europei este ca
a reusit sa construiasca metropole dinamice la scara umang, iar atunci
cand au construit zgarie-nori, i-au pus la marginea orasului. Scard umana
fnseamna, cum discutam mai devreme, nu mai mult de sase etaje.

Arhitectura tipica zgarie-norilor ii scuza adesea pe arhitecti de a investi
mult in munca de detalii. De obicei, la cladirile mai inspirate, li se da o
form& mai interesanta, pentru a arata frumos de la distantd, iar fatadele
raman reci, plate si anoste. Cand construiesti la scara umana, esti obligat
sd acorzi o mai mare atentie detaliilor fatadei unei cladiri.
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Figura 49. Paris, o metropold construita la scard umana
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Dar ce anume reprezinta o fatada interesanta? Poate cel maiimportantlucru
este sd nu fie platd, fara un relief propriu. O cladire trebuie sa aiba propria
personalitate, iar aici arhitectii trebuie sa se joace cu elementele de fatada.
Indentatii, ferestre asezate induntru, elemente de detaliu addugate, toate
pot aduce mai mult sarm fatadei unei cladiri. Includem mai jos un exemplu
de pe strada Emil Isac din Cluj, unde o cladire nou3, cu arhitecturd noua
dar interesanta, a fost inclusa cu succes intre doua cladiri istorice.

Figura 50. Strada Emil Isac din Cluj
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Sursa: Primaria Cluj-Napoca

Un altelement ce ar merita luatin vedere pentru cladirile noi sunt ferestrele
proiectate pe verticald, si mai putin pe orizontald, Mai exact, ferestre
Tnalte, nu late. Desi reprezintd un detaliu de proiectare relativ subtil, pe
care oamenii nu 1l observa imediat, in imaginea urmatoare este surprins
foarte bine acest contrast. Cladirea care reprezinta capatul de perspectiva
al strazii are ferestre late, tipice pentru blocurile construite fnainte de 1989.
Comparati aceste ferestere cu cele ale cladirii din stdnga. Permiteti-ne sa
ghicim care va place mai mult.
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Figura 51. Bloc de pe Calea Motilor din Clu;j

Sursa: Primaria Cluj-Napoca

Figura 52. Strada Ferdinand din Cluj

A

Sursa: Autorii
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Mai mult, indiferent de tipul cladirii, ea ar trebui sa includa spatii active si
interesante la nivelul strézii. in dedicatia primita de noi pe cartea Cities for
People (daca cititi acest Manifest sunt sanse mari sa fi citit deja Cities for
People, iar dacéd nu, recomandarea noastra ar fi s& comandati de indata
aceasta carte), Jan Gehl ne spune: ,Never ask what your city can do for
your buildings; always ask what your buildings can do for the city”. Aceasta
este poate cea mai potrivita dedicatie ce poate fi facutd pentru arhitectii
din ziua de azi.

Figura 53. Detalii de fatada si spatii active la parter

De cele mai multe ori, fatadele proiectate sunt
repetitive, anoste si fard prea multe detalii. Desi
se poate o obtine o diversificare a volumului
prin cresterea inaltimii in intersectii, acest lucru
nu este indeajuns pentru a obtine o imagine
dinamica si placuta de majoritatea lumii.
Fatadele pot primi detalii, ornamente si
identatii care s& le dinamizeze, iar materialele
folosite pot fi unele naturale, mult mai placute
ochiului privitorului.

Insula urbana ar trebui sa includa spatii active
si interesante la nivelul strazii. Mai mult, astazi
tehnologia ne permite sa realizam zone de
relaxare si de sport inclusiv la nivelul teraselor
superioare, ceea ce nu poate decat sa insemne
un plus de activitate adus in cadrul insulei.

TERASE CREULABILE

SPATIW PUBLIC CUACCES LIMITAT

ETAIE AUPERIOARE
DEBIEATE LAEUINI| MDABUALE",

"\ SPATH AMENAINTE PENTR LOKSIR

DED
FUNETILIMILG 3 COMPLEMEN TARE LOCUIRI

SPATIL FUBLIC O ACCES NELIMITAT.

Sursa: Autorii



80 manifest pentru orasul frumos

Desiunele vocivorspune ca nuartrebuicaarhitectilorsa liseimpuna modul
n care ar trebui sa proiecteze cladirile noi, suntem de parere ca acest lucru
nu este corect. Toate tagmele profesionale trebuie sa urmeze reguli clare
si arhitectii produc ceva ce este si un bun public, nu numai privat. Georges-
Eugene Haussmann, cel ce a fost angajat de Napoleon Ill sd regédndeasca
Parisul, a venit cu propuneri nu numai pe partea de urbanism, ci si pe
partea de arhitectura. Odata cu trasarea marilor bulevarde ale Parisului,
a fost elaborat si un catalog de elemente arhitecturale, menit sa asigure o
unitate urbanistica in noile cartiere ce se dezvoltau.

Un astfel de catalog cu elemente arhitecturale pentru cladirile dintr-o
anumita zona este o idee foarte buna, pentru ca astfel se evitd imaginea de
cartier dezvoltat haotic si inestetic, unde fiecare proiecteazd dupa bunul
plac, fard a se incadra intr-o imagine generald unitard. Mai jos atasdm
numai cateva elemente incluse in catalogul lui Haussmann.

Figura 54. Tipuri de ferestre din cladiri construite pe vremea lui Haussmann

140, RUE LA FAYETTE
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Sursa: Jallon, Benoit. 2020. Paris Haussmann: A model’s relevance

Figura 55. Ornamente din Catalogul lui Haussmann
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Sursa: Jallon, Benoit. 2020. Paris Haussmann: A model’s relevance

llustram, de asemenea, un set de elemente puse la un loc si modul in care
ele sunt integrate intr-o cladire. Suntem convinsi ca nu este o erezie sa
impui arhitectilor respectarea unui stil unitar, sau sa impui introducerea
unor elemente arhitecturale care cresc atractivitatea unei fatade care este
vizibila publicul larg. Plecand de la imaginea cladirii strict functionale,
consideram c& nu este atat de complicat ca in procesul de proiectare sa
fie incluse si cateva elemente arhitecturale ce infrumuseteaza o fatada.
Asemenea detalii nu cresc considerabil nici bugetul dezvoltatorilor, si nici
nu lezeaza egoul arhitectilor.

Figura 56. Elementele arhitecturale ale lui Haussmann si cum sunt integrate la nivelul unei
cladiri
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3. RUE DE La PaIx 9, RUE DU COMSERVATOSE

23, AVENUE RAPE 73, AVENUE LDAU-ROLUN

1

Sursa: Jallon, Benoit. 2020. Paris Haussmann: A model’s relevance

Tn Parisul din ziua de azi, insertiile de cladiri din centrul vechi inca se fac
respectand elementele arhitecturale haussmanniene. In imaginea de
mai jos puteti observa o insuld urbana haussmanniang, cu o insertie de
tip brutalist facuta prin anii 1960, consideratad o perioada neagra in istoria
arhitecturii, si o insertie mai elegantd, facuta recent, cu luareain considerare
a elementelor haussmanniene.
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Géndirea unui astfel de catalog cu elemente arhitecturale reprezinta un
instrument relativ simplu cu impact potential foarte mare. Parisul, datorita
elementelor lui Haussmann, este una din putinele metropole la nivel
global ce a reusit s3-si mentina o unitate arhitecturala si un sarm al imaginii
urbane. Parisul este, in mare, o metropola la scard umana - cu mici scapari
n zonele suburbane, de tipul La Defense. Credem ca este momentul sa
Tncercam sa gandim si orasele romanesti pe principii similare si sa avem, in
masura in care mai este posibil, mici ,parisuri” in tara.

Figura 57. Insulad urbana haussmanniang, cu insertii recente

—

AVEMLIE DES C HaMP5- LYSELS




manifest pentru orasul frumos 85

IMMEUBLES CONSTRUITS ENTRE 1850 ET 1914
BUILDINGS BUILT BETWEEN 1850 AMND 1914

IMMEUBLES CONSTRUITS ENTRE 1914 ET 1939
BUILDINGS BUILT BETWEEN 1914 AND 1939

IMMEUBLES CONSTRUITS ENTRE 2000 ET 2007
BUILDINGS BUILT BETWEEN 2000 AND 2007

Sursa: Jallon, Benoit. 2020. Paris Haussmann: A model’s relevance
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Materiale

Putem pastra aceasta sectiune scurta. Cele mai frumoase materiale pentru
constructia unui oras sunt cele mai apropriate de elemente naturale,
precum piatra, caramida si tencuiala. Oamenii au inceput sd construiasca
cladiri din structuri metalice numai in urma cu putini ani, odatd cu
progresul tehnologic. In buna parte a istoriei noastre multimilenare am
trait prin savane, in pesteri si in cocioabe. Prin urmare, suntem psihologic
programati sa fim atasati de elemente arhitecturale ce ne aduc aminte de
naturd. Piatra, carédmida si tencuiala ne aduc aminte de natura. Betonul,
metalul si sticla mai putin.

Figura 58. Cladiri apreciate si cautate de publicul larg

Sursa: Google Maps [26.11.2020]

Figura 59. Cladiri mai putin cautate de publicul larg

..

S:rsaI:_Goog.Ie Images [26.11.2020] .
Nu ne este clar de ce piatra si caramida au devenit materiale evitate la
cladirile noi, avand in vedere ca nu sunt materiale excesiv de scumpe si sunt
usor de intretinut. Poate se gaseste un Le Corbusier al timpurilor noastre,
care va revolutiona din nou arhitectura si care va inspira arhitectii, de data
aceasta, sa revina la traditiile trecute. Evident, nu incurajam ca acestia sa
copieze ce au facut stramosii lor, ci s gadndeasca cladiri mai aproape de
gustul oamenilor de rénd.
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Maestrii constructori

Pana aproape de al Doilea Razboi Mondial, maestri constructori erau o
tagma (una ce noua ne este foarte draga), aflatda undeva intre meseria de
arhitect si muncitor constructor. Erau oameni si de concept, si de practica.
Nu géndeau o cladire de la cap la coada, dar jucau un rol crucial in a oferi
unei cladiri o personalitate proprie. Rolul lor era atét de important incét o
Tntreaga societate secreta s-a format in jurul lor. Erau oameni ce puteau sa
conecteze divinul cu omenescul - in largul lor, atat in lumea ideilor, catsiin
lumea constructorilor.

Aceastd tagma a disparut in mai toate tarile. iIn momentul de fatd sunt
putini maestri constructori in lume. Tagma lor poate fi recladita insa, doar
daca administratiile locale si dezvoltatorii incep sa puna din nou pret pe
frumusete.

Figura 60. Maestru constructor. Sculptura din Epoca Medievala

€N
Sursa: https://bit.ly/2KOAYVT [27.11.2020]
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Figura 61. Insule urbane care respecta principiile unui urbanism de calitate

Sursa: Autorii



manifest pentru orasul frumos 89

RETETA INSULEI URBANE iN PASI SIMPLI

Pornim de la o insula urband, construita
perimetral, cu POT~60%, CUT~4 si un regim
de inaltime ~P+6. Nu uitam s& lasam destul
spatiu liber pentru trotuare generoase,
vegetatie de aliniament si piste de biciclisti.

Tesim colturile in intersectii pentru a creste
calitatea spatiului public si vizibilitatea.
Obtinem astfel spatii generoase, care pot
primi noi functiuni precum terase, galerii de
artd in aer liber, zone de relaxare etc.

Odata tesite colturile, putem incepe sa ne
jucam cu fatada si cu volumul. Putem creste
inaltimea volumelor din intersectie. De
asemenea, nu trebuie sa ne rezumam la o
fatada anosta, lipsita de inspiratie.

in final, dacd acordam mai multa atentie
detaliilor de fatada si dotarilor urbane,
obtinem o insuld urbana frumoas3, iubita de
locuitori. Putem, de asemenea, s ne jucam
si cu terasele superioare, care pot deveni
puncte de atractie pentru locatari. Treptat,
construind insula langa insula, vom ajunge sa
obtinem imaginea unui cartier demn de un
oras pentru secolul XXI.
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